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Estimado Cliente

A continuacion describimos el procedimiento a sequir para la adquisicién de inmuebles en los
proyectos de constructora Las Galias; asi como las instrucciones para la ejecucién de los
demas tramites que se deriven del proceso de compra:

INDICE

1. Proceso para consignar recursos por concepto de cuotainicial.........cccccoouiiiiiiiiiniiiinnnnnn.. 03
2. Pagos con cesantias, cuentas AFC y/o ahorro programado ...........ccccoeuviiiiiiiiiiiiiiniiinninnne.. 04
3. ;Como generar el desembolso de tus cesantias? ........ccccoeuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 05
4, ;Qué es una vivienda de interés social y Prioritario?.......ccccoecveeerrieeniieenniieesriee e 07
5. ;Qué es un subsidio familiar de VIVIeNda?..........ccccveerieiiiieeiiecie e 08
5.7 SUDSIIO Mi CASA YA teuveiirtiiiitieiieieteeete e et e e eteeeetteeesstesesatesesbeeesbeessseesssstesssnsesesnseesssenean 09
5.2 ;Qué valor tiene el subsidio familiar de VIVIENda? ...ccevvieiiiuiiiiiiiiiiiiiiiiciin e 10
5.3 ;Qué vigencia tiene el subsidio familiar de VIVIENAa? c.eeeveeeereereeseeneeseeseeseeseesseessnensens 10
5.4 ;Qué debo hacer con la carta de aprobacion del SUDSAIO? eeeceervereerrereerieeeeseeereeeeseeeneas 11
B. QUG €S €l SUDSIAIO CONCUITENTE? «...vviieiirieteceeeteeteete ettt ettt et ettt et s e veeaeereensennas 11
7. ;Qué es el subsidio alatasade interés (FRECH)? ........ccouuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 12
8. ;Qué es patrimonio de familia y cuando se debe constituir? ........ceceecveviereeeeciereneeeerennen 15
9. ;UG €S UNA FIAUCIATIA? «vovveveevereeeeeietieteceeeete ettt et et et eeeeteete s easeteesese s eseeseesensensereesenseneas 14
10. ;Cémo y donde llevar a cabo tus diferentes tramites? ..........ccooveiiiiiiiiiiiiiiinin, 15
10.7 CENTIO AB TFAMILES vevvervrereerertiereeseesrestesseeseeseesseereeseesessssseeseessessssseessensessesseensensessesssonsensens 16
11. Tramitacion Subsidio de VIVIENTA ........c.eeveeueeveeueerieeeeeeereceeeeeee ettt et e eenen, 17
11.1 Requisitos para aCCeder al SUDSIAIO cverveeierrereerreeriereerereeteereeeesteereereeseeseeseessenseeseeseensennes 17

CARTILLA INFORMATIVA DELAVENTA

CONSTRUCTORA LAS GALIAS



11,11 COISUDSIAIO vvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesseeeeeseessssesessessssesessssssssessssssssssssssesssseessssssssesssssssssesesssssrnnees 18

11,12 CAFAM ttrtrerirerireerererereseeseeesesesesessssssssasasesesesssssssssssssasasesesesesasnsssnsnsssssnssssssssssssssssssesesasesesnss 19
LR S 00 1 4] o 1=T 0 7= PP PPPRPPRPPTR 20
11.2 Compromisos del grupo familiar beneficiario de subsidio de vivienda ............c................ 21
11.3 Tramitacion para aprobacion de Crédito bancario...........ccoeeviiiiiiiiiiiiet i, 21
11.4 Firma de promesa de COMPraventa ........cooooiiiiiiiiiiiiii et e e e e e e eees 22
11.5 Firma de eSCritura de COMPIAVENTA ........coeeveeueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeseeeeeeeeesenaes 22
12, Credito @SPECIAl ..ot es e 23
12. PAratener @M CUENTA ...........cocviveuiiieiieeeeieeeetee ettt e et ettt st et es e s eseneesesesseseneanes 23

CARTILLA INFORMATIVA DE LAVENTA

CONSTRUCTORA LAS GALIAS



[
O
@)
O
-
O
Q
()
P

1. PROCESO PARA CONSIGNAR RECURSOS POR
CONCEPTO DE CUOTA INICIAL

El inmueble se entendera como separado y el precio de la “cotizacion”
con el cual se opciono6 la compra del mismo se congelara, siempre y
cuando se haya consignado la separacion del(los)inmueble(s)y se hayan
firmado los contratos de acuerdo a los tiempos estipulados por parte de
la constructora, de lo contrario, podran aplicarse actualizaciones al
precio de ventay a la unidad inicialmente escogida.
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2. PAGOS CON CESANTIAS, CUENTAS AFC
Y/O AHORRO PROGRAMADO

Los clientes que planeen la adquisicién de su in-
mueble a través de recursos depositados en fondos
de cesantias, ahorro programado o cuentas AFC,

deberan tener en cuenta que:
. Ahorro Cuentas
Cesantias
‘/I Estas sumas solo se desembolsaran por programado AFC
parte de los diferentes fondos y entidades

financieras con la presentacion de la Prome-
sa de Compraventa* debidamente firmada @

por las partes. Gy

Tu dinero sera desembolsado presentando
*La promesa de compraventa sera remitida por la cons- la promesa de compraventa

tructora via correo electronico. Debera estar firmada
por las partes

/I Dichos recursos sélo podran tenerse en CUOTA

cuenta para el pago de estas obligaciones - |N|C|A|. —
correspondientes a la cuota inicial.

El tramite de desembolso de
estos conceptos es obligacion
del compradory se debe realizar
en las fechas establecidas en el
contrato.
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;COMO GENERAR EL DESEMBOLSO
DE TUS CESANTIAS?

CESANTIAS GENERADAS POR LA EMPRESA EN LA QUE
LABORAS ACTUALMENTE

___ Debes presentar la Promesa de Compraventa en el area de gestion humana de tu empresa
_|‘/ para que ellos emitan una carta dirigida al fondo que maneja tus cesantias, autorizando el
retiro de las mismas.

CESANTIAS GENERADAS POR LA EMPRESA EN LA QUE
NO LABORAS ACTUALMENTE

___ Nonecesitas presentarla Promesa de compraventa para su retiro, Unicamente debes pre-
_|‘/ sentar la carta de finalizacion de contrato que te entregaron en la empresa al momento de
la finalizacion del vinculo laboral.

Ten en cuenta que de acuerdo a la ley antitramites
este documento no se requiere autenticado, si tu
empresa realiza alguna solicitud adicional contactar
a la sala de ventas o centro de tramites.

CARTILLA INFORMATIVA DE LAVENTA 05
CONSTRUCTORA LAS GALIAS



TEMAS QUE DEBES
CONOCER
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Is VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL

Es aquella que reune los elementos que aseguran su habitabilidad, estandares de calidad en
diseno urbanistico, arquitectonico y de construccion.

Su precio es entre los 90 y los 150 SMMLV.
SMMLV: Salarios Minimos

Vivienda VIS de hasta 135 SMMLV Vivienda VIS de hasta 150 SMMLV
Se ubica en aglomeraciones urbanas de Se ubica en aglomeraciones urbanas de
menos de 1 millén de habitantes mas de Tmillon de habitantes

La Vivienda de Interés Social (VIS) tiene un valor maximo estipulado por el Gobierno Nacional en
7 salarios minimos legales mensuales vigentes del ano de la firma de la escritura, que depende de la
ciudad o region donde esté comprando su inmueble (ver decreto nimero 1467 del 13 de agosto de
2019).

La constructora podra proyectar el incremento del salario minimo de acuerdo a la fecha programada de escrituracion; en todo
caso laconstructora expresa que el riesgo de las proyecciones del salario minimo y variaciones del tope de lavivienda de inte-
rés social los asume la constructora de tal manera que el precio maximo de venta sera el tope de la vivienda de interés social
vigentes a la fecha de escrituracion; o sea, en caso que las proyecciones del salario o variaciones del tope VIS no se deny el
valor total del tope VIS para la fecha de escrituracién sea inferior a lo pactado en los contratos, la Constructora realizara el
descuento al comprador hasta ajustar el tope de la vivienda de interés social vigente a la fecha de escrituracion.

VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO

Es aquella que reune los elementos que aseguran su habitabilidad, estandares de calidad en diseno
_,‘/ urbanistico, arquitecténico y de construccién cuyo valor maximo es estipulado por el Gobierno Na-
cional en salarios minimos legales mensuales vigentes.

Su precio no superalos 90 SMMLV.
SMMLV: Salarios Minimos

La constructora podra proyectar el incremento del salario minimo de acuerdo a la fecha programada de escrituracion, en todo
caso la constructora expresa que el riesgo de las proyecciones del salario minimo y variaciones del tope de la vivienda de inte-
rés prioritario lo asume la constructora de tal manera que el precio maximo de venta sera el tope de lavivienda de interés prio-
ritario vigentes ala fecha de escrituracién; o sea, en caso que las proyecciones del salario o variaciones del tope VIP no se den
y el valor total del tope VIP vigente para la fecha de escrituracion sea inferior a lo pactado en los contratos, la Constructora
realizara el descuento al comprador hasta ajustar el tope de la vivienda de interés prioritario vigente a la fecha de escritura-
cion.
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SUBSIDIO FAMILIAR
DE VIVIENDA

EMPLEADOS

El subsidio de vivienda es un aporte de dinero que
entregan las cajas de compensacién familiar a
aquellas personas que estén afiliadas a estas,
como complemento de su ahorro para facilitarles la
adquisicién de su primeravivienda de interés social
o prioritario; el cual se entrega por una solavezyno
sera restituido por el afiliado siempre y cuando
cumpla con todos los requisitos de ley.

CARTILLA INFORMATIVA DELAVENTA

CONSTRUCTORA LAS GALIAS

INDEPENDIENTES

Para aquellas personas que por ser independientes
o por tener actividades informales no se encuen-
tren afiliadas a una caja de compensacion, el Go-
bierno Nacional creé el programa Mi casa ya cuota
inicial, en el cual, se otorga el subsidio familiar de
vivienda por medio de la entidad financiera que la
familia escoja para tomar su crédito de vivienda; a
continuacion describimos parte del proceso Mi
casa ya cuota inicial.
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MI CASA YA

CUOTA INICIAL

PASO A PASO

Seleccione la vivienda de su preferencia, que se ajuste a sus capacidades econdmicasy se dirige ala

| <

entidad de crédito o al Fondo Nacional del Ahorro.
:I Alli, se verificaray se le informara si puede ser beneficiario o no, sin postulaciones previas.
—s7 En caso de obtener una respuesta positiva, se debe continuar con el tramite que tenga la entidad
—  financiera para la aprobacion de un crédito hipotecario.
:I Una vez aprobado el crédito por parte de la entidad de crédito o el FNA, ésta se encargara de solicitar

la asignacién del subsidio y de tramitar el desembolso del mismo.
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{QUE VALOR TIENE EL SUBSIDIO
FAMILIAR DE VIVIENDA?

Los valores del subsidio se dividen en 2 rangos que se relacionan con el nivel de ingresos del nucleo fami-
liar, este valor es el mismo independientemente de si es asignado por medio de una caja de compensacion
o por el gobierno nacional como parte del programa Mi Casa Ya, los rangos se Indican en la siguiente tabla:

INGRESOS DEL HOGAR
(SMMLY) VALOR SFV EN
DESDE - HASTA SMMLV
> 0.00 2 30
> 2.00 4 20

{QUE VIGENCIA TIENE EL SUBSIDIO?

Cajas de Compensacion Familiar

Tienen unavigencia de 36 meses contados desde el primer dia del mes siguiente alafecha de laaprobacion
y podran ser prorrogados mediante acuerdo expedido por el Consejo Directivo de la caja de compensacion
familiar. En éste periodo debera alcanzarse a escriturar el inmueble, registrar la escritura y solicitar el des-
embolso del subsidio ante la Caja de compensacion.

Mi Casa Ya

Los subsidios de Mi casa ya cuota inicial pasa por 3 etapas:

1. La primera es la Habilitacion, en la cual el banco donde esta solicitando su crédito hace la primera marca-
ciony si sale viable le asigna un cédigo de familia y el estado de su solicitud se llama HABILITADO.

2. La segunda etapa comienza aproximadamente 4 meses antes de la firma de la escritura, en ese momento
la constructora solicita a la entidad financiera la RATIFICACION de su crédito, si el cliente mantiene las con-
diciones financieras y laborales el banco aprueba la RATIFICACION del crédito y realiza la SEGUNDA MAR-
CACION a su subsidio, si esta sale viable, el estado del subsidio pasa a POR ASIGNAR.

3. En este momento comienza la tercera etapa en la cual entra Fonvivienda, quien revisa dos veces por
semana en la plataforma y aprueba por medio de resolucion los subsidios que estaban POR ASIGNAR, a
partir de estaresolucion su subsidio pasa a estado ASIGNADO; el subsidio ASIGNADO tiene unavigenciade
12 meses, tiempo en el cual se debe generar el desembolso del mismo.
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;QUE DEBO HACER CON LA CARTA
DE APROBACION DE SUBSIDIO?

Una vez aprobado el subsidio de vivienda, el hogar beneficiario debera hacer llegar la carta original de asig-
nacién al centro de tramites mas cercano o alarespectiva sala de ventas. El personal de sala de ventasy del
centro de tramites de la Constructora debera revisar la carta teniendo en cuenta lo siguiente:

« Fechade Aprobacidony Vigencia

« Numeros de Cédula

« Nombresy Apellidos

« Estado civil de los miembros mayores de edad que componen el nucleo familiar, el cual debe coincidir
conlo reportado al negocio.

« Monto del Subsidio Aprobado

- ValordeIngresos soportado

En el centro de tramites o sala de ventas se deben firmar los anexos de desembolso correspondientes al
mismo.

¢QUE ES EL SUBSIDIO CONCURRENTE
(DECRETO 1533 DE 2019)?

El Fondo Nacional de Vivienda o quien haga sus veces, podra otorgar el Subsidio Familiar de Vivienda en el
marco de cualquiera de los programas contemplados en el presente Decreto, de forma concurrente con el
subsidio familiar de vivienda otorgado por las Cajas de Compensacion Familiar para la adquisicién de una
solucién de vivienda, siempre y cuando la naturaleza de los mismos lo permita.

Condiciones

Beneficiarios: La concurrencia de subsidios de que trata el decreto, sélo podra aplicarse para hogares
cuyos ingresos mensuales no superen el limite de dos (2) salarios minimos legales mensuales vigentes.

Viviendas. La concurrencia de subsidios de que trata el decreto, podra aplicarse para la adquisiciéon de vi-
viendas cuyo precio no supere el limite establecido para la vivienda de interés social y vivienda de interés
prioritario en las normas que reqgulen la materia.

Monto

El Subsidio que otorgue Fonvivienda para la adquisicion de vivienda en cualquiera de los esquemas o pro-
gramas de qué trata el presente decreto se asignara por un monto de hasta 20 Salarios Minimos Legales
Mensuales Vigentes, cuando este sea aplicado de forma concurrente con el subsidio familiar de vivienda
otorgado por las Cajas de Compensacién Familiar.
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Obligacion de los Hogares

Al momento de su postulacion al subsidio otorgado por Fonvivienda, los hogares deberan informar su inten-
cion de aplicar el beneficio de manera concurrente con el subsidio otorgado por las Cajas de Compensacion
Familiar.

De esta manera, las familias con ingresos de hasta 2 salarios minimos tienen la posibilidad de acceder al
subsidio otorgado por la caja de compensacion familiar a la cual se encuentren afiliados y también verse
beneficiados por el subsidio de mi casa ya otorgado por la entidad financiera por medio de la cual tramiten
el crédito de vivienda, los valores se describen en el siguiente cuadro:

INGRESOS DEL HOGAR <=2 (SMMLV)

VALOR SFV EN
ENTIDAD SMMLV
Caja de Compensacion 30
Mi Casa Yo 20

;QUE ES EL SUBSIDIO A LA TASA
DE INTERES (FRECH)?

Es un subsidio que se entrega a las familias que compran vivienda de interés social o prioritario por una
unicavez, se aplicaalatasade interés del crédito hipotecario que utilice parallevar a cabo la compradelin-
mueble y puede ser de 4 puntos porcentuales o b puntos porcentuales de acuerdo al nivel de ingresos del
beneficiario y al tipo de vivienda que escoja.

cQuiénes pueden aplicar?

A este subsidio pueden postularse familias que devenguen entre 1y 8 salarios minimos legales vigentes,
que adquieran vivienda VIS o VIP. Ademas, los interesados podran acceder a este subsidio si:

® No han sido beneficiarios alguna vez del subsidio a la tasa de interés.
® No son propietarios de vivienda.
® Tienen un crédito hipotecario aprobado en una entidad financiera o en el FNA.
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¢.Cual es el beneficio?

Los hogares que adquieran una vivienda VIP, obtendran un subsidio a la tasa de 5 puntos porcentuales, du-
rante las primeras 84 cuotas de su crédito hipotecario. Los hogares que adquieran una vivienda VIS, obten-
dra un subsidio a la tasa de 4 puntos porcentuales, durante las primeras 84 cuotas de su crédito hipoteca-
rio.

cComo se puede acceder?

Los hogares interesados sélo deben solicitar el beneficio de tasa de interés en el establecimiento de crédi-
to que vaya a financiar la compra de su vivienda y realizar el tramite normal para la aprobacioén de su crédito
hipotecario.

¢La cobertura a la tasa se dard durante todos los anos del credito?

La cobertura ala tasa que otorga el Gobierno Nacional aplica para las primeras 84 cuotas, es decir, durante
los primeros 7 anos del crédito.

OTROS ASPECTOS QUE DEBE CONOCER

e Elsubsidio alatasa de interés se hara efectivo a partir del desembolso del mismo, siempre y cuando la
vivienda sea nuevay esté en el rango de precios fijados para tal fin.

® | os establecimientos de crédito deben informar a los potenciales deudores de crédito y locatarios de
leasing habitacional acerca de las condiciones de acceso, vigencia y terminacién anticipada del beneficio
que ofrece el Gobierno Nacional. En los respectivos extractos mensuales los establecimientos de crédito
informaran claramente el valor del beneficio de la cobertura de tasa de interés.

{QUE ES PATRIMONIO DE FAMILIAY CUANDO
SE DEBE CONSTITUIR?

Es un patrimonio especial constituido por un inmueble respecto del cual se es propietario en su totalidad
para beneficio de su familia. Su beneficio es que los inmuebles cobijados con Patrimonio de Familia no son
susceptibles de embargo. No obstante lo anterior, cuando el patrimonio de familiarecae sobre unavivienda
de interés social y/o vivienda de interés prioritario, el mismo es embargable pero unica y exclusivamente
por la entidad que financi6 su adquisicién.
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Elinmueble objeto del patrimonio de familia puede ser vendido, pero no puede ser hipotecado, con censo,
ni dado en anticresis ni vendido con pacto de retroventa.

El patrimonio de familia se puede cancelar siempre que su constitucion no sea obligatoria por expreso
mandato legal, en cuyo caso se requerira el consentimiento expreso del cényuge o companero permanente
y/o de los hijos menores de edad.

En toda venta de vivienda de interés social y/o vivienda de interés prioritario existe para el comprador la
obligacién de constituir patrimonio de familia sobre la misma; independientemente que dentro del pago se
incluya subsidio de vivienda o no, dicha constitucién debe efectuarse en la escritura publica de compraven-
ta.

Respecto de aquellas viviendas que no son de interés social y/o vivienda de interés prioritario, la constitu-
cion del patrimonio de familia es voluntaria.

;QUE ES UNA FIDUCIARIA?

Es una sociedad, constituida como sociedad anénima, con permiso de funcionamiento otorgado por el
Estado, estas sociedades solo estan autorizadas para desarrollar las actividades por las cuales fueron ex-
presamente definidas por la Ley. Las sociedades fiduciarias prestan servicios financieros por lo cual, estan
sujetas alainspecciony vigilancia de la Superintendencia Financiera de Colombia.

En un negocio fiduciario intervienen:

El fideicomitente o encargante: Es la persona natural o juridica que suscriben Encargos Fiduciarios de in-
version para la separacion y posterior adquisicion de las unidades de vivienda. (Opcionado)

El Beneficiario: Es una persona que fue escogida por el fideicomitente para que goce de los beneficios y de
la finalidad del contrato de fiducia una vez cumpla todos las condiciones. (La Constructora).

Constructora Las Galias actualmente esta manejando 2 productos con
la entidad fiduciaria que se llaman:

1. Preventas: Se firma un convenio comercial entre la fiducia y la constructora para que administre los re-
cursos del opcionado, como separacion de inmuebles, hasta el cumplimiento de requisitos por parte de la
Constructora(crédito constructor, licencia de construccién, permiso de ventas, punto de equilibrio).

2. Fideicomiso - Patrimonio Autéonomo: Se firma un contrato de fiducia mercantil de administracién entre
la constructoray la fiduciaria en el cual se crea un patrimonio auténomo denominado “fideicomiso + (Nom-
bre Proyecto)’y se trasladan los lotes al patrimonio para que la fiduciaria en calidad de vocera del fideico-
miso administre los bienes y recursos que ingresen al patrimonio para el desarrollo de la construccién del
proyecto.
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PATRIMONIO AUTONOMO

Se le denominaasi, porque es independiente del patrimonio del inicial propietarioy también de la fiduciaria,
o de cualquier tercero, por tanto es un bien protegido de manera especial por la figura juridica de la fiducia,
que lo exime de cualquier posible embargo, porque deja de ser garantia para los acreedores del propietario

o de la misma fiduciaria.

COMO Y DONDE LLEVAR A CABO TUS
DIFERENTES TRAMITES

Senor(a) comprador recuerde que las fechas pactadas para la tramitacion de su crédito y/o subsidio estan
establecidas en el contrato (OPCION DE COMPRA O PROMESA DE COMPRAVENTA).

Firma de Promesa de Compraventa

La cita para la firma sera notificada al comprador aproximadamente 15 dias antes por correo electronico
por parte del centro de tramites de la constructora.
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CENTRO DE TRAMITES

Constructoralas Galias cuenta con un centro de tramites especializado donde se realiza larecepciéon de do-
cumentos para la tramitacién y aprobacion de crédito y subsidio; se toman las firmas de la promesa de
compraventa y también se realizan modificaciones generales al contrato (otro si).

Favor tener presente que un mes antes de las fechas pactadas como compromiso para la tramitacién de
crédito y/o subsidio el comprador debe solicitar una cita al centro de tramites; esta se solicita:

Enviando un correo electronico a la siguiente direccion:
centrodetramites@galias.com.co

~ ASUNTO: Porfavor colocar proyecto, torre, apto y tramite que va a realizar

}4 En el cuerpo del correo colocar sus datos personales, la fechay hora en la cual
se presentara con la documentacion completa

el correo serarespondido en un plazo no mayor de 48 horas confirmando su cita.

De igual forma, la constructora enviara un mensaje de texto recordando las fechas de sus compromisos e
invitdndolo a solicitar la cita, en caso de que aun no se tenga solicitud por parte del cliente, este mensaje de
texto se enviara 15 dias antes de la fecha pactada para el tramite.

La ubicacién de los centros de tramites a los cuales puede asistir el dia de la cita es:

o Centro de tramites en C.C. Plaza Central:

BOGOTA  (.65N°11-50Local 1-109

MADRID - Centrode tramites La Prosperidad: calle 7 N° 25-95

MANIZALES . Carrera23N°48-139 esquina, sala de ventas
PEREIRA - Calle75N°44-501local5-6bodega2 Sector hacienda cuba

CALIl . saladeventas de NOVAFLORA: Avenida 3 norte N° 59 - 76
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TRAMITACION SUBSIDIO DE VIVIENDA

Requisitos para acceder al subsidio

[ Ser afiliado a una Caja de Compensacion Familiar.
[/ Encaso de no estar afiliado a una caja de compensacion tiene dos opciones:

a. Solicitarlo por medio del programa Mi casa ya cuota inicial, para lo cual debe ser sujeto de crédito
(poder demostrar ingresos, no tener reportes negativos en centrales de riesgo, tener capacidad de
endeudamiento).

b. Afiliarse como independiente a una caja de compensacion y cotizar segun sus ingresos para asi
tener derecho al subsidio en los tiempos y segun las condiciones de la caja que escoja para cotizar,
aca es importante aclarar que la cotizaciéon debe ser ininterrumpida desde el momento de afiliaciony
como minimo hasta 6 meses después de la entrega delinmueble, para que asila caja de compensacién
desembolse el subsidio.

[/ Tener conformado un hogar. Se entiende por “hogar” el conformado por una o0 mas personas que inte-
gren el mismo nucleo familiar. Con vinculo matrimonial o companero permanente (incluyendo parejas
del mismo sexo), nucleo de familia con vinculo de parentesco hasta tercer grado de consanguinidad
(hijos, padres, hermanos, tios, sobrinos, nietos, abuelos), sequndo de afinidad (cufados, suegros, hi-
jastros) o primero civil (hijos adoptivos o padres adoptantes) que compartan un mismo espacio habi-
tacional.

[ Losingresosdelhogar solicitante del subsidio deben seriguales o inferiores a cuatro(4) salarios mini-
mos legales vigentes.

[ Ninguna de las personas que conforman el hogar pueden ser propietarios o poseedor de inmueble
alguno ni haber sido adjudicatarias del Instituto de Crédito Territorial (I.C.T.) Asi se haya transferido la
vivienda.

& Ningun integrante del hogar puede haber recibido subsidio por parte del Fondo Nacional de Vivienda,
el Instituto Nacional de Vivienda y Reforma Urbana, Inurbe, la Caja Agraria,, el Banco Agrario, Focafé,
las Cajas de Compensacion Familiar y por el Forec o tener derecho a solicitar otros subsidios para vi-
vienda (Caja Honor).

& La solucion de vivienda escogida debe corresponder a un programa de vivienda de Interés Social (VIS)
aprobado por laentidad competente y su valor no puede exceder los salarios minimos legales vigentes
exigidos por el gobierno, y/o vivienda de interés prioritario (VIP) aprobado por la entidad competente
y su valor no puede exceder los salarios minimos legales vigentes, al momento de la firma de la escri-
tura publica.

M E grupo familiar debera aportar como minimo el 10% del valor de la vivienda en recursos propios.
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DOCUMENTOS PARA LA SOLICITUD

DEL SUBSIDIO DE VIVIENDA

COLSUBSIDIO

1. Ser afiliado a la Caja Colombiana de Subsidio Familiar- Colsubsidio como:
-« Empleado aportante.

- Pensionado aportante del 2% sobre su mesada pensional.
(No se exige antigliedad de afiliacion a Colsubsidio)

- Trabajador independiente aportante del 2% sobre sus ingresos, debe coincidir con lo aportado a sequri-
dad social. (No se exige antigliedad de afiliacion a Colsubsidio).

2. Tener un hogar compuesto por un grupo familiar o ser un hogar unipersonal. De acuerdo con el Decreto
133 del 19 enero de 2018 y 1533 del 26 de agosto de 2019, “se entiende por hogar el conformado por una o mas
personas que integren ese mismo nucleo familiar, los cényuges, las uniones maritales de hecho, incluyendo
las parejas del mismo sexo, y/o el grupo de personas unidas por vinculos de parentesco hasta tercer grado
de consanguinidad, sequndo de afinidad y primero civil que comparta un mismo espacio habitacional”.

3. No percibir ingresos familiares superiores a cuatro (4) salarios minimos mensuales legales vigentes
(SMMLYV), sumando los ingresos de todos los mayores de edad que trabajen en el grupo familiar u hogar uni-
familiar postulante.

4. No ser propietario o poseedor de vivienda.

5. No haber sido beneficiarios de un Subsidio Familiar de Vivienda, incluyendo a los menores de edad pos-
tulantes.
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CAFAM

1. Tener afiliacion vigente a CAFAM al momento de la postulacién como:

« Empleado a través de empresa. (No se exige antigliedad de afiliacién)

« Pensionado con aporte del 2% sobre su mesada pensional. (No se exige antigliedad de afiliacion).

- Trabajador independiente con aporte del 2% sobre los ingresos, debe coincidir con lo aportado a sequri-
dad social. (Se exige antigliedad de afiliaciéon de forma continua a Cafam minima de dos(2) afos).

2. Formulario de postulacion diligenciado sin tachones ni enmendaduras debidamente firmado por todos
los mayores de edad.

3. Fotocopialegible de la cédula de ciudadania de todos los miembros del hogar mayores de edad o fotoco-
pia del comprobante de documento en tramite.

4. Documento que acredite el vinculo matrimonial o la unién marital de hecho, Pregunta al asesor por este
formato

5. Ten en cuenta que el hogary el estado civil que se declara en la postulacién debe ser el mismo que se en-
cuentra registrado en la afiliaciéon a Cafam y que posteriormente registre en la escrituracién publica de
compraventa.

6. Fotocopia legible del registro civil de nacimiento de los demas miembros que conforman el hogar en el
cual se encuentre incluido el Numero de ldentificacion Personal (NUIP), que permita establecer el paren-
tesco con el jefe de hogar.

7. Fotocopia de tarjeta de identidad de los menores de edad, cuando aplique. (Mayores de siete afos)

8. Comunicacion suscrita por el afiliado, en donde se acredite la condicion de mujer/ hombre cabeza de
hogar, cuando fuere el caso. Pregunta al asesor por este formato.

9. Certificado médico que acredite la discapacidad fisica o mental de alguno de los miembros del hogar,
cuando fuere el caso.

10. Certificacion laboral suscrita por el empleador que incluya todos los ingresos (Incluyendo los no consti-
tutivos de salario) reportados en el formulario de postulacion, con vigencia no mayor a 60 dias.

11. Ten en cuenta que estos ingresos deberan corresponder con los que se acredite ante la entidad finan-
ciera al momento de la solicitud del crédito hipotecario.

12. Si eres trabajador independiente o tus ingresos provienen de otra actividad distinta a la del trabajador
afiliado, diligencia formato sugerido por Cafam, si eres pensionado adjunta el ultimo desprendible de pago.

13. Si tu hogar esta conformado con hijos menores de edad sin la presencia del otro padre de familia, sus-
cribir comunicacion en la cual se manifieste bajo la gravedad de juramento que conviven o cohabitan bajo
el mismo techo. Pregunta al asesor por este formato.
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COMPENSAR

1. Formulario de postulacién debidamente diligenciado.

2. Fotocopia de cédulas de ciudadania legibles de los mayores de 18 anos que conforman el hogar solicitan-
te del subsidio (pasaporte y cédula de extranjeria vigente).

3. Declaracién juramentada de convivencia (formato Compensar) para aclaracion de estado civil.

4. Certificacion laboral original de las personas aportantes, expedida por la empresa en la que laboran (vi-
gencia maxima de 3 meses). Para independientes, carta firmada por el trabajador indicando el valor del in-
greso mensual. Para pensionados, copia del desprendible de la mesada pensional.

5. Certificado de recursos propios del hogar en original (si cuenta con él), emitido por la entidad donde se
encuentren depositados, los cuales pueden estar representados en cesantias, ahorro programado, fondo
de empleados, cuota inicial, cuenta de ahorro personal, entre otros.

6. Carta de crédito hipotecario pre aprobado o aprobado.

7. En caso que en el grupo familiar haya personas con discapacidad, certificado médico de discapacidad
con sello y registro médico.

8. Para madres comunitarias, la vinculacién ante Compensar caja de compensacion familiar debe ser como
madre comunitaria.

Para afiliados a Compensar, el afiliado debe pedir una cita directamente en la caja de compensaciony hacer
la tramitacion.
Los afiliados a Compensar deben hacer llegar la colilla de radicacién del subsidio en la fecha pactada.

Para afiliados a las cajas de compensacion Cafam y Colsubsidio, Constructora las Galias por medio de sus
centros de tramites les gestiona la tramitacion para lo cual el cliente debe hacer llegar los anteriores docu-
mentos, maximo en la fecha establecida.

*NOTA: Para los proyectos en las ciudades de Manizales, Pereira y Cali se recibird el subsidio de vivienda otorgados
por cajas de compensacion siempre y cuando este se encuentre aprobado.
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1. COMPROMISOS DEL GRUPO FAMILIAR BENEFICIARIO
DE SUBSIDIO DE VIVIENDA:

Para el desembolso del subsidio se deben mantener las condiciones con las que fue asignado, es decir no
puede haber cambios en el grupo familiar. En el caso que se incrementen los ingresos, se debe notificar a
la caja de compensaciony a la constructora por escrito.

El Subsidio Familiar de Vivienda sera restituible al Estado cuando los beneficiarios transfieran cualquier
derecho real sobre la solucién de vivienda o dejen de residir en ella antes de haber transcurrido diez (10)
anos desde la fecha de su transferencia, sin mediar permiso especifico fundamentado en razones de
fuerza mayor definidas por el reglamento. El valor a restituir sera el monto del subsidio asignado liquidado
a la fecha en la cual se efectue la restitucion.

Ademas, de acuerdo conlo establecido en el articulo 60 de la Ley 9a. de 1989, modificado por el arti-
culo 38 de laLey 3a. de 1991, debera constituirse patrimonio de familia en favor de los compradores,
de sus hijos menores actuales o de los que llegaren a tener. Si por su propia voluntad o fuerza mayor
debe renunciar a este subsidio, es necesario diligenciar el formato establecido para este efecto, el
cual debera firmarse por todas las personas mayores de 18 anos beneficiarias del subsidio.

Carta de Exclusion: En el caso de que alguno de los beneficiarios del subsidio mayor de edad no
figure en el negocio de compraventa debera presentarse la carta de exclusion autenticada en nota-
ria con reconocimiento de texto donde se manifiesta la decision de no firmar las escrituras.

Nota: No Podra excluirse de la firma de las escrituras el titular de la Caja de Compensacidn, sola-
mente lo Podran hacer los beneficiarios siempre y cuando estos no demuestren ingresos ante el
banco.

2. TRAMITACION PARA APROBACION CREDITO HIPOTECARIO.

Documentos para radicacion de credito hipotecario

- Fotocopia de las cédulas de los solicitantes ampliadas al 150%.

- Certificado Laboral original no mayor a 30 dias, que aclare fecha de ingreso, salario, cargo y tipo de con-
trato, en caso que sea contrato a término fijo este debe tener como minimo un ano de antiguedad, se
puede sumar el ano con mas de un contrato laboral.

- Desprendibles de ndmina correspondientes a los ultimos tres meses o seis ultimas quincenas.

- Paraempleados e independientes segun sea el caso, certificado de ingresos y retenciones del ano ante-
rior (no manuscrito), declaracion de renta o carta de no declarante.
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- Encaso de demostraringresos como independiente o adicionales debe anexar carta explicativa de laac-
tividad que realiza, EXTRACTOS bancarios de cuentas de ahorros o corrientes (no se reciben movimien-
tos), de los ultimos tres meses visados por el banco u originales.

« Encaso de serindependiente debe anexar CAmara y Comercio y/o Rut, carta explicativa de la actividad
economica elaborada por el solicitante y dos referencias de compradores o proveedores.

- Pazy salvos de acuerdo alos compromisos pactados.

3. FIRMA DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Prerrequisitos para firma:

Debe estar a paz y salvo con los valores pactados en la negociacion. Los pagos se deben realizar en las
fechas acordadas en el plan de pagos.

Los compradores deben llevar fotocopia de la cédula de ciudadania de cada uno de los mayores que deben
firmar, certificacion de la cuenta de ahorro programado y certificacién de las cesantias, si es el caso.

4. FIRMA DE ESCRITURA DE COMPRAVENTA

La firma de Escritura del apartamento sera en la notaria donde la constructora lo indique por medio de co-
municado escrito a la direccion autorizada para las notificaciones.

Para la firma de Escrituras favor tener en cuenta la siguiente informacion:

« Deben(n) presentarse las personas que firmaron la Promesa de Compraventa, con sus respectivas Cédu-

las de Ciudadania. (Originales y fotocopia de cada una); para que la Notaria permita la firma de su Escritura
Publica.

- Si el pago delinmueble se efectuara con crédito hipotecario de CAJA SOCIAL, BANCOLOMBIA, DAVIVIEN-
DA o CREDIFAMILIA, los solicitantes deben presentarse a la entidad financiera para la firma de seqguros y
pagarés. Para DAVIVIENDA en la Calle 28 N° 13 A - 24 primer piso edificio Cusezar en horario de lunes a vier-
nes de 8:30 am a 4:00 pm jornada continua; y para las otras entidades los funcionarios los contactaran
para agendar una cita a una fecha y hora exacta.

- Sila Entidad financiera que le Otorgé el crédito hipotecario es diferente a CAJA SOCIAL, BANCOLOMBIA,
DAVIVIENDA, FONDO NACIONAL DEL AHORRO o CREDIFAMILIA, es compromiso del cliente tramitar La
minuta de Hipoteca y hacerla llegar con una Anterioridad minima de (10) dias a la fecha de escrituracion. Si
llegada la fecha de escrituracién aun no se cuenta conla Minutay por éste motivo No se puede llevar el pro-
ceso de firma de escritura se levantara la respectiva comparecencia dando por terminado el contrato sus-
crito entre la Constructoray el Comprador.
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« Cualquier modificacién a la minuta de escritura debe avisarse por escrito a la sala de ventas con treinta
(30) dias habiles de anterioridad a la fecha citada para la firma de la escritura; si pasados estos dias no hay
pronunciacion escrita por parte de los compradores la minuta de escritura quedara tal cual esta la prome-
sa de compraventa.

« Tenga en cuenta que si su estado civil es Casado con Sociedad Conyugal Vigente o Soltero con Unién Ma-

rital de Hecho (union libre), (se entiende cuando 2 personas han convivido por mas de 2 afnos), su conyuge
o companero permanente debe comparecer (asistir) a la firma de la escritura.

CREDITO ESPECIAL:

Para créditos diferentes a CAJA SOCIAL, BANCOLOMBIA, DAVIVIENDA, FONDO NACIONAL DEL AHORRO o
CREDIFAMILIA, usted debe hacer llegar a la sala de ventas los siguientes documentos: con anterioridad
minima de 15 dias habiles a la firma de la escritura:

- Carta Original de la aprobacion del crédito. (Si aun no la tiene).

« Formato de minuta de hipoteca (impresay en medio magnética).

« Nombre, direcciony teléfono de la Entidad y del abogado quien revisaray firmara la Escritura y tramitara
el desembolso de su crédito hipotecario.

« Enlos casos en los cuales el representante legal de la entidad crediticia NO firma la escritura, se debe
anexar “Poder” en original con autenticaciéon no mayor a 30 dias de quien la firme en representacion de la

entidad.

« Certificado de Camaray Comercio vigente de la Entidad que otorga el crédito. En su defecto, certificado
de la Superintendencia que vigila la Entidad en donde conste su existencia y representacion legal.

« Paz y salvo cancelacién avaluo y estudio de titulos.

- Constancia firma pagarés y sequros.

PARA TENER EN CUENTA

1. Lainformacién dada en la sala de ventas debe ser clara, suficiente y adecuada sobre la entrega y nego-
ciacion del inmueble.

2. Enlos proyectos que manejan la alternativa de diseno relacionado con la instalacion del Muro seco para
division del espacio disponible en la sala, comedor, se informard al cliente en la sala de ventas si desea que
este seainstalado o no; se aclara que la instalacion del mismo no genera costos extras en la negociacion.
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3. Se informa que el incremento de endeudamiento, caer en moras o reportes negativos por parte de los
titulares de la negociacion y/o el avalista con respecto a los presentados en las consultas y centrales de
riesgo efectuadas con anterioridad al cierre de la venta, es un incumplimiento al contrato y ocasionara que
se hagan efectivas las clausulas pactadas en los contratos.

4. Se aclara que las condiciones, términos y vigencias de la Cobertura a la tasa de interés, la cual esta
sujeta a cupos disponibles al momento del desembolso del crédito, la verificacién de las politicas de otor-
gamiento y el cumplimiento de las mismas podran ser verificadas por el cliente en la pagina www.minvi-
vienda.gov.co , se informa que en caso que la entidad bancaria llegare a solicitar que usted renuncie a
dicha cobertura por finalizacion de cupos, por no ser beneficiario o finalizacion del programa, entre otras,
debera firmar formato de renuncia remitido por la entidad financiera.

5. Presupuesto de administracion: Constructora Las Galias informa a El(los) Promitente(s) comprador(es)
que el valor aproximado dado en la sala de ventas como proyeccion de gastos de administracién fue elabo-
rado por una empresa de administracién provisional para el conjunto cerrado donde esta desarrollando su
compra.(Tenga en cuenta que la cuota de administracion se determinara de conformidad con los coefi-
cientes de copropiedad que se asignen a las unidades privadas del proyecto. El valor senalado correspon-
de a una estimacion para el afo de emision de la proyeccioén).

Nombre: No. Cédula Ciudad de Expedicion Firma

Nombre: No. Cédula Ciudad de Expedicion Firma
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